MAANVUOKRALAIN (258/66) 5 LUVUN MUKAINEN
VUOKRASOPIMUS

1. PAAEHDOT

1.1. Sopijaosapuolet
Vuokranantaja

Kempeleen kunta (0186002-9)
Vihikari 10, 90440 Kempele

Vuokralainen

KOy Zhooting Center (3535060-9)

C/o Jyrki Heinonen, Havukuja 3, 90440 Kempele
p. 040 5744 669

Jyrki.heinonen300@live.com

1.2. Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla tavalla urheilutoimintaa

palvelevien rakennusten ja piha-alueiden rakentamiseen.

1.3. Vuokrauksen kohde

Oheiseen liitekarttaan rajattu yhteensa noin 4007 m2:n suuruinen maariala Kempeleen kunnassa sijaitsevasta tilasta
nimeltd Annola (244-401-33-42). Maéardala muodostaa Zeniitin asemaakavan korttelin 27001 tontin 2. Tontin raken-
nusoikeus on asemakaavan mukaan 2400 k-m2. Tontin osoite on Pelaajapolku 7, 90450 Kempele.

1.4. Vuokra-aika

Vuokra-aika on 30 vuotta ja se alkaa 1.6.2025 ja paattyy 31.5.2055. Mikali vuokralainen ei saa hankkeelleen rahoitusta
tai rakentamislupaa kohtuullisessa ajassa, todetaan vuokrasopimus purkautuneeksi eikd sen nojalla synny
velvollisuuksia puoleen tai toiseen. Vuokrakohteen hallintaoikeus siirtyy vuokralaiselle heti, kun vuokrasopimus on
allekirjoitettu ja vuokrasopimusta koskeva kunnanhallituksen pdatds on saanut lainvoiman. Vuokralaiselle myénnetaan
oikeus rakentamisluvan hakemiseen tdman sopimuksen allekirjoituksin.

1.5. Vuokranmaksu

Vuosivuokra on 0,24 € /m? eli yhdeksinsataakuusikymmentayksi euroa ja kuusikymments kahdeksan senttia (961,68
€). Vuokran perustana on kaytetty tontin hintaa 4 € /m?, josta on laskettu 6 % vuosivuokra. Mikali vuokralaisen
enemmistoomistus siirtyy pois yleishyddyllisiltd seuroilta, maaritelladn vuokrataso uudestaan. Vuokra laskutetaan
vuosittain kahdessa erassa, jotka erdantyvat huhti- ja lokakuussa. Vuokranmaksu alkaa 1.1.2026.

Jollei vuokranmaksua méaaraaikana suoriteta, vuokralainen on velvollinen maksamaan maksamattomalle vuokralle tai
sen osalle viivastyskorkoa seitseman (7) prosenttia yli asianomaisen ministerion vuosittain vahvistaman viitekoron.
Vuokranmaksun laiminlydnti on vuokrasopimuksen irtisanomisperuste.
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Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100). Vuokra tarkistetaan kunkin kalenterivuoden alussa niin monella
prosentilla perusvuokrasta kuin edellisen vuoden elinkustannusindeksin keskiarvo on perusindeksid suurempi. Perusin-
deksi on 2332 (vuokra-ajan alkamisajankohtaa edeltavan vuoden indeksin keskiarvo). Vuokraa ei kuitenkaan lasketa
indeksin laskiessa. Lisdksi perusvuokraan tehdaan 10% tasokorotus 10 vuoden vilein.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1. Vuokra-alueen kaytto

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan etukdteen antamaa kirjallista lupaa kdyttdd muuhun kuin urheiluun
liittyviin toimintoihin seka tdahan laheisesti liittyviin tarkoituksiin, eika tontilla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin urheilutoiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti hdiritsee ymparistoa.

Romuliikkeen tai siihen verrattavan toiminnan harjoittaminen tontilla on kiellettya.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maardyksia. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa. Vuokralainen ei saa ilman kunnan lupaa ottaa kdytt66n vuokra-alueen ulkopuolisia
alueita, kuten katu- ja puistoalueita tai viereisia tontteja.

2.2. Rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja hyvdksyttyjen piirustusten mukaisia uudisrakennuksia, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on vahintaan 400 k-m2. Rakennusten on pdapiirteissdan vastattava hallitukselle tdman
vuokrasopimuksen hyvaksymiskasittelyssa esitettyja suunnitelmia. Rakentaminen on aloitettava vuoden sisdlla timan
vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja rakennusten tulee olla valmiita siten, etta rakennustarkastusviranomainen voi
suorittaa tontilla hyvaksyttavan lopputarkastuksen rakentamislupasdaaddsten mukaisesti. Kunta voi hakemuksesta
pidentda tassa tarkoitettua rakennusaikaa. Jos vuokralainen laiminlyd maaratyn rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
kunnalla on oikeus rakennusvelvollisuuden tayttdmiselle maaratyn ajan paatyttya irtisanoa vuokrasopimus.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa
rakennusten perustamistavasta.

2.3. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta. Vuokra-alueella ei saa sdilyttdd muuta kuin valittdmasti rakennuksen paakayttotarkoitukseen liittyvaa
kalustoa ja tavaraa. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Vuokramiehen on pidettdva rakennukset tdydesta arvosta palovakuutettuina.

Vuokraoikeuteen kuuluvat tontilla kasvavat puut. Rakentamisluvassa osoitetaan sdilytettavat puut. Poistettavat puut
saa kaataa rakentamisluvan myodntamisen jalkeen. Vuokralainen vastaa tontilla olevien puiden mahdollisesti
aiheuttamasta vahingosta. Jokaisesta tontilta tai yleiselta alueelta luvatta kaadetusta puusta vuokralaisen on
suoritettava kunnalle vuosivuokran suuruinen korvaus. Tontilla tai yleiselld alueella vahingoitetusta puusta
vuokralaisen on suoritettava korvausta korkeintaan mainittu maara sen mukaan, kuinka suureksi kunta arvioi vahin-

gon.
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Tontinomistajan oikeudet ja velvollisuudet tehda aita tontin rajalle siirretdan vuokralaiselle. Vuokralaisella ei ole
oikeutta vaatia kuntaa osallistumaan tonttien vdlisen aidan rakentamiseen ja kunnossapitdmiseen sellaisen tontin
puolesta, joka vield on rakentamattomana kunnan hallinnassa.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta ja
vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista
vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussaan hyvitysta. Vuokralaisella ei ole mydskaan
oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

Vuokralainen vastaa tontille sen aikaisemmasta kdytostd mahdollisesti jddneiden rakenteiden ja irtaimen tavaran
poistamisesta.

2.4. Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.
Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14 luvussa
saddetadn. Mikali vuokralainen laiminly6 tassa kohdassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.
Vuokralaisen on pyydettdessa esitettava luotettava selvitys vuokra-alueen maaperan tilasta ja puhdistamistarpeesta.

Vuokralainen on tietoinen, ettad vuokra-alue sijaitsee tarkean pohjavesialueen ldhelld ja sitoutuu ottamaan asian
huomioon toiminnassaan.

2.5. Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoinkaan luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei
kunta ole antanut tdhan kirjallista suostumustaan.

2.6. Katselmukset ja tutkimukset vuokra-alueella

Kunnalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat
rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksida my6és muutoin. Katsel-
muksesta tulee ilmoittaa ennakkoon vuokralaiselle. Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, on puutteellisuudet
korjattava kunnan maaradamassa ajassa.

Kunnalla on oikeus tehda vuokra-alueella maaperatutkimuksia ja kairauksia seka asentaa vuokra-alueelle tarvittaessa
pohjavesiputkia. Maaperatutkimuksista ja kairauksista seka pohjavesiputkien asentamisesta tulee vuokralaista kuulla

ennen tutkimuksia tai muita toimenpiteita. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle suoraan aiheutuva haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.7. Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden, muuntamojen yms. ja
niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen, jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen
vuokra-alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.
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2.8. Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai lilkkennealueeksi tai yleisen
rakennuksen rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.
Vuokralaisen on luovutettava nadiden vaatima ala vaatimatta vuokra-alueen pienentdmisestd muuta korvausta kuin etta
vuokramaksua pienennetdan pinta-alan vahennyksen suhteessa ja ettd kunta korvaa luovutetulla alueella olevat
istutukset ja laitteet tai siirtda ne kunnan kustannuksella pienennetylle vuokra-alueelle. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolla vuokramiehen omistama rakennus sijaitsee.

3. UUDELLEEN VUOKRAUS

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti kunnalle yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tdssa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Kunnan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitd pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle
asetetun maadrdajan paattymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen. Kunnalla on oikeus
tarkastaa vuokraa uudelleen vuokrauksen yhteydessa.

4. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Jos vuokraoikeus siirretdaan
ennen kuin rakennukset on rakennettu tdman sopimuksen 2.2 kohdan mukaisesti, vuokraoikeuden siirtanyt
vuokralainen on velvollinen suorittamaan kunnalle lisamaksuna kulloinkin perittavan vuotuisen vuokramaksun
kolmekymmenkertaisena. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty tai milloin kysymyksessa on ollut perinto6n tai
testamenttiin perustuva saanto, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on
tapahtunut. Iimoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/1995) on saadetty.

Vuokraoikeuden siirrossa on huomioitava mahdollinen vuokran suuruuden muutos kohdan 1.5 mukaisesti.

5. MAKSUT

5.1. Muut maksut

Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
asettamista velvoitteista. Mikali vuokrattava alue poikkeaa olemassa olevasta tonttijaosta, vuokralainen vastaa
tonttijaon muutoskustannuksista.
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5.2. Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myods ne vuokraerat viivastysseuraamuksineen, jotka hdanta edeltanyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta kuin 3 vuodelta.

6. LUNASLUSVELVOLLISUUS JA ALUEEN SIISTIMINEN

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa vuokralaisen omistamia vuokra-alueella sijaitsevia rakennuksia tai
rakennelmia taikka muuta omaisuutta. Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakennelmat laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen
siistimdan vuokra-alueen.

Mikali tdssa kohdassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta lukien, kunnalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla ja
kayttda myynnista saadut varat kaikkien tdman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseen seka siistia
vuokra-alue. Mahdollinen ylijdava osuus tilitetdan vuokralaiselle.

Mikali vuokrasopimus purkautuu vuokranmaksun laiminlydnnin tai timan sopimuksen rikkomisen perusteella,
vuokralaisen on poistettava omaisuutensa alueelta kolmen (3) kuukauden kuluessa purkuilmoituksen tiedoksisaannista
lukien. Omaisuuden myynnistd on voimassa, mita tdssa kohdassa 6 on mainittu.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta
aiheutuvat kustannukset, kunnalla on oikeus menetellda omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Tontin kayttéonottoon liittyvista kunnostustoimista ei vuokranantaja ole velvollinen maksamaan vuokralaiselle
korvauksia. Tontille ajetut hiekat, murskeet seka asfalttipdallyste jaavat vuokranantajan omistukseen.

7. MUUT EHDOT

7.1. Yhteystiedot

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle, mikdli sen timéan sopimuksen kohdassa 1.1 ilmoitettu
yhteyshenkil6 tai yhteystiedot muuttuvat vuokra-aikana.

Sopijaosapuolet ovat nimenomaisesti sopineet, ettd vuokrasopimukseen liittyvat ilmoitukset ja kehotukset (purku- ja
irtisanomisilmoitusta lukuun ottamatta) voidaan toimittaa vuokralaisen ilmoittamaan sdhkoposti- tai postiosoitteeseen.

7.2. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren (540/1995) mukaisesti
maamittauslaitokselta.

Mikali vuokraoikeus siirretdan, siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren
mukaisesti maamittaustoimistolta.

7.3. Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai
osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistad vastaava rakennus. Rakennusty® on aloitettava
yhden (1) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta ja loppuunsaatettava kolmen (3) vuoden kuluessa
vahinkotapahtumasta lukien. Kunta voi vuokralaisen kirjallisesta hakemuksesta pidentaa tdssa kohdassa tarkoitettuja
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maardaikoja. Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokra-
sopimus

7.4. Katualueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on sdadetty seka
asianomaisessa kunnallisessa sdaanndssa madrataan.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua tai vaylaa ei ole saddetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttéon, mutta sita
kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta
kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on sdaadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

7.5. Ylijaamalouhe ja rakennusaikainen jatteiden lajittelu

Vuokralainen voi hyddyntaa ylijaamalouheen ja muun maa-aineksen omiin tarpeisiinsa. Mahdollinen ylijaanyt maa-
aineis on kunnan omaisuutta ja vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen kuljettamaan sen kunnan osoittamaan
paikkaan tai muuhun luvalliseen paikkaan.

Vuokralaisen tulee huolehtia rakennusaikaisen jatteen lajittelusta. Jatteet toimitetaan lajiteltuina kunnan osoittamaan
paikkaan. Jatteiden lajittelua koskeva sdanndos tulee siirtda rakentajaa velvoittavaksi.

7.6. Aitaaminen

Vuokralaisen tulee kunnan vaatiessa aidata tontti siistillda, kunnan hyvaksymalla aidalla seka pitda se, tontti ja alueella
olevat rakennukset hyvassa kunnossa ja noudattaa siind kohden annettuja maaradyksia. Aitaan ja rakennuksiin ei saa
ilman rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa lupaa kiinnittdd mainoksia.

7.7. Sopimuksen purkaminen ja muuttaminen

Sopijaosapuolilla on oikeus purkaa sopimus tdssa sopimuksessa ja maanvuokralaissa (258/1966) mainituilla perusteilla.

7.8. Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tamdan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, on kunta oikeutettu perimaan,
paitsi vahingonkorvausta, myos sopimus-sakkoa kulloinkin enintdan vuotuisen vuokranmaksun viisinkertaisen maaran.

7.9. Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan vuokra-alueen sijaintipaikan kardjaoikeudessa.
Tasta sopimuksesta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.
Kempeleessa, xx. xxxkuuta 2025

KEMPELEEN KUNNANHALLITUS KOY ZHOOTING CENTER
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Tuomas Lohi Jyrki Heinonen
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Liite vuokrasopimukseen Kempeleen kunta — KOy Zhooting Center: Vuokra-alueen sijainti

Ote asemakaavasta (ei mittakaavassa)
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